/‘\G, Co quan: Tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 46/2024/QD-UBND Cao Bang, ngay 14 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé& han miec giao dat nong nghlep cho ¢4 nhan; han
mirc cong nhin dat & khi cong nhin quyén sir dung dat cho hd gia dinh, ca
nhan, han mirc glao dit chua siv dung cho ca nhan, han mirc nhin chuyén
quyen sir dung dat nong nghlep clia ¢4 nhén; dat nong nghlep dé xay dlrng
cong trinh phuc vu true tiép san xuit nong nghiép dwgc chuyén ddi co clu

cay trong, vt nudi; han mirc giao dit & cho c4 nhan tai néng thon; han

mirc giao dit & cho ¢4 nhén tai do thl, han mirc giao dit ton glao, diéu
ki€n tach thu'a, hop thira, dién tich tdi thiéu duwge tach thira dbi voi tung
loai dit; didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh du an dgc lap trén
dia ban tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TiNH CAO BANG

Can cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chitc Chinh phii va Ludt t6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thding 11 ndm 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ngay 22 thdng 6 ndm
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin bén quy pham
phdp ludt ngay 18 thing 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Lugt sira doi b6 sung
mot s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Lugt Tin ngudng, ton gido ngay 18 thang 11 ndm 2016;
Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nim 2020;
Can cit Ludt Nha o ngay 27 théng 11 nam 2023;

Can cie Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, bé sung
mot so diéu ciia Lugt Dét dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bdt déng san, Ludt
Cdc to chike tin dung ngay 29 thdng 6 nim 2024;

Cdn cir Nghi dinh so 1 02/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dét dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trm)’ng tai To trinh s6
3958/TTr-STNMT ngay 13 thang 10 ndm 2024, Bdo cdo tham dinh ciia S Tu
phdp tai Bao cdo s6 1749/BC-STP ngay 12 thdng 10 ndm 2024.

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Cao Bing



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh v& han mirc giao dat
nong nghlep cho ¢ nhan; han mitc cong nhan dit & khi céng nhan quyén st
dung dt cho h gia dinh, ca nhan; han muc giao dit chua sir dung cho c4 nhan;
han mirc nhan chuyén quyén st dung dit néng nghlep cua c4 nhén; dit néng
nghlep dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuét ndng nghiép duogc
chuyén ddi co cu cay tréng, vat nudi; han muc giao dat & cho c4 nhan tai nong
thén; han mirc giao d4t & cho c4 nhan tai do thi; han muc glao dit ton gido; didu
kién téch thtra, hop thira, dién tich ti thidu duoc téch thira dbi véi timg loai dét;
diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé téch thanh dy 4n doc lap trén dia ban tinh
Cao Bing.

Piéu 2. Quyet dinh ndy c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 24 thang 10 nim
2024. Quyet dinh s6 40/2021/QD- UBND ngay 10 thang 11 ndm 2021 cta UBND
tinh Cao Béng Ban hanh quy dinh vé didu kién tach thira, hop thira, dién tich téi
thiéu dugc tach thira dbi voi timg loai dit; han muc g1ao cong nhan dat 0, cong
nhdn dit ndng nghiép tu khai hoang, han mtc giao dat ddi véi dat tréng, ddi ndi
troc, dat c6 mit nude thude nhom dat chua sir dung cho ho g1a dinh, ca nhén sur
dung vao muc dich san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san; didu
kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach thanh du 4n doc lap trén dia ban tinh Cao
Bing, hét hidu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc S& Tai
nguyén va Moi truong; Thu truong céc S&, ban, nganh; Chi tich Uy ban nhan

dén cac huyen thanh phd; céc td chire, c4 nhén cé lién quan chiju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. (el

Noi nhn: “TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Vin phong Chinh phu
- B Tai nguyén va Mdi truong;
- Cuc Kiém tra VBQPPL - B Tu phép;
- Vu phép ché - B Tai nguyén va Moi truong;
- Thuong truc Tinh uy;
- Thudng truc HDND tinh;

- Chti tich, cac PCT, Uy vién UBND tinh;
- Doan Dai biéu Quéc hoi tinh Cao Bing;
- UB MTTQ VN CB va céc tb chirc chinh tri-xa hoi;
- VP UBND tinh: Cac PCVP, CV NCTH, TTTT;

- Luu: VI, ND (TT);/'




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc lap — Tu do — Hanh phiic

QUY PINH

Vé han mire giao dat nong nghlep cho ¢4 nhéan; han mic c¢ong nhin dat &
khi cdng nhin quyeén sir dung dit cho ho gia dinh, ca nhan, han mire glao

dat chua siv dung cho ca nhan, han mirc nhan chuyen quyen str dung dat
nong nghlep ciia ¢4 nhin; dit nong nghlep dé xay du’ng cong trinh phuc vu
true tlep san xuat nong nghiép duwoc chuyen d6i co' chu cay trong, vat nudi;
han mikrc giao dat & cho ¢4 nhén tai nong thon, han mire giao dit & cho c4
nhan tai do thl, han mirc giao dit ton giao; diéu kién tach thlra, hop thira,
dién tich tdi thiéu dwgc tach thira dbi voi tirng loai dat diu kién, tiéu chi,

quy md, ty 1¢ dé tich thanh du 4dn dc 1ap trén dia ban tinh Cao Bing

(Kém theo Quyét dinh 56 46/2024/QD UBND ngay 14 thdang 10 nd 4 cua
Uy ban nhén dan tinh Cao Bang A==

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé han muc giao dat nong nghiép cho c4 nhan; han
mtrc cdng nhan d4t & khi cong nhan quyén sir dung dit cho hd gia dinh, c4a nhén;
han mtrc giao dit chua sir dung cho ca nhén; han mirc nhan chuyen quyén str
dung dit nong nghlep cua cd nhan dién tich dit nong nghlep dé xay dung cong
trinh phuc vu truc tiép san xuAt ndng nghiép duge chuyén ddi co ciu cay trong,
vét nudi; han mic giao dét & cho c4 nhan tai nong thon; han mic giao dét & cho
ca nhan tai d6 thi; han murc g1ao dat ton gido; didu kién tach thira, hop thira, dién
tich tdi thiéu duoc téch thira déi voi timg loai dat; diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty
1 dé tach thanh dy 4n doc lap trén dia ban tinh Cao Bing.

Diéu 2. i twong ap dung

1. Co quan nha nuéc c6 thim quyén thuc hién thu tuc vé dét dai; thu tuc
vé ddu tu trén dia ban tinh Cao Bing.

2. Nguoi str dung d4t duoc quy dinh tai Piéu 4 Luat Dét dai.

3. T6 chiic, ca nhan khéc c6 quyén va nghia vu lién quan.

Diéu 3. Giii thich tir ngit

1. Dién tich d4t nong ngh1ep dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san
xudt nong nghiép duoc chuyén déi co ciu cdy trdng, vét nuéi la cong trinh phuc

vu so ché, bao quan ndng san; kho chia vat tu néng nghiép, may méc, dung cu
lao dong; trung bay, gi6i thiéu san phim ndng nghiép.
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2. Dy 4n doc 18p 1a du 4n ma khi thuc hién hay loai bé no khéng anh
huéng dén hoat dong cta dy an khéc.

Chuong IT
QUY PINH VE HAN MUC SU DUNG PAT;
TACH THUA HQP THUA PAT

MUC 1. QUY PINH VE HAN MUC SU DUNG DAT

Piéu 4. Han mirc giao dit nong nghi¢p cho ho gia dinh, ¢4 nhin dang
st dung dat nong nghiép do tw khai hoang thudc truonmg hop tai khoin 4
Diéu 139 Luit Dit dai

1. Han rnu:c giao dat tréng cay hang nim, d4t nuéi trdng thiy san: Khong
qué 02 ha cho mdi loai dat.

2. Han muec giao dat trdng cdy lau nim: Khéng qua 30 ha.

3. Han mirc glao dat rung phong ho, dat rimg san xuit 1a rimg trong;
Khéng qué 30 ha dbi voi mbi loai dit.

4. Han murc glao d4t nong nghiép tai khoan 1, 2, 3 ctia Piéu nay tinh vio
tong han murc giao dit nong nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Diéu 176,
Luat Pat dai 2024.

Piéu 5. Han mirc cong nhin dat &

Han muc céng nhan dit & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 141 Luat
Dit dai déi véi trudng hop st dung dit trude ngay 18 thang 12 ndm 1980 va tir
ngdy 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nhu sau:

1. Pit ¢ tai d6 thi

Han muc cong nhan: 400 m>,
2. Pit & tai nong thon

Han mirc cong nhén: 1.000 m?.

3. Truong hop hd gia dinh c6 tir nhan khiu tht 5 tré 1én thi mdi nhan
khau ting thém dugc cong vao han mirc cong nhan dit & tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay, nhu sau:

- Dbi véi dit & tai db thi: 36 m%/01 nhan khiu.
- D6i véi dit & tai ndng thén: 50 m%/01 nhan khau.
Trudng hop thira dit c6 d1en tich 16n hon han mic cong nhén dat 0 quy

dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay, th1 tong dién tich céng nhan dét & tai do thi téi da
khong quéa 500 m* va 1.200 m? dbi véi dat o tai nong thon.
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4. 86 lugng nhéan khiu trong hd gia dinh dé x4c dinh dién tich dét & quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay la nhitng nguoi co quan hé theo quy dinh tai
khoén 25 Piéu 3 Luét DAt dai nam 2024 va dang séng chung trén cung thira dit
tai thoi diém xét cong nhén quyén st dung dét (bao gom ca h¢ gia dinh da
hinh thanh do tach hé theo quy dinh ciia phdp ludt dang song chung trén cung

thira ddt), trir trudng hop nhép khau sau ngay Luat D4t dai ndm 2024 c6 hiéu
luc thi hanh.

Diéu 6. Han mirc glao dat chwa sir dung cho ca nhan dlra vao sir dung
theo quy hoach dé san xuit nong nghiép, 1dim nghiép, nudi trong thiy san

1. Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trdn noi c6 dét, cin cr vao quy dét
chua st dung hién ¢6 trén dia ban, dua dit chua st dung vao su dung theo quy
hoach, ké hoach st dung dit da duogc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé
duyét, trinh Uy ban nhin dan cap huyén quyet dinh mirc giao dit nong nghiép
cho ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép dé san xuét nong nghlep, lam nghiép,
nudi trong thiy san nhung t6i da khong vuot qud han muc giao dét quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 176, Luat D4t dai 2024, cu thé:

a) Han muc giao dat trong cay héng nim, dat nudi trong thily san, cho ca
nhén t6i da khéng qué 02 ha cho mi loai dat.

b) Han muc giao dét trong cdy lau ndm cho c4 nhan t6i da khong qua 30 ha.

¢) Han mtrc giao dit rimg phong h, dét rimg san xuit 1a rimg trdng tbi da
khong qué 30 ha.

2. Trudong hop c& nhan duoc giao nhiéu loai dit trong c4c loai dat trdng
cdy hing nim, dat nudi trong thuy san, thi tong han mirc giao dét khong qua 05
ha; truong hop dugc giao thém dét trdng cdy 1u nim thi han muc dét trong cay
lau ndm khéng qua 25 ha; trudng hop duoc giao thém dét rimg san xuét 1a rung
trong thi han murc giao dt rimg san xudt khong qua 25 ha.

3. Han mtc giao dit chua st dung cho ca nhan dua vao st dung theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat di dugc duyét d& sin xuit nong nghlep, lam
nghiép, nuéi trong thiy san theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu nay
khong tinh vao han muc giao dit nong nghiép cho ca nhin quy dinh tai cac
khoén 1, 2, 3 Diéu 176, Luét D4t dai 2024.

4. Uu tién giao dit chua sir dung cho c4 nhan tryuc tiép san Xuédt néng
nghlep, 1am nghiép, nuédi trong thily san trén dia ban thiéu dét san xudt, chua dugc
giao dit.

5. Theo diéu kién thuc té, Uy ban nhéan dan cép huyén dé lai quy dit dur
phong dé giao cho nhitng c4 nhan thiéu dt san xuét phat sinh.

Piéu 7. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cia
ca nhan
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1. Han muc nhén chuyén quyen str dung dt nong nghiép cla ca nhan tbi
da khoéng qua 15 14n han mirc g1ao dat chua sir dung dé st dung vao muc dich
nong nghiép clia ¢4 nhan ddi véi mdi loai dt quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan
1 Piéu 6 Quy dinh nay.

Déi voi dét trong lta, ca nhan khéng truc t1ep san Xuat néng nghiép nhan
chuyén nhuong, nhéan ting cho quyén st dung dat trdng lta qua 02 ha theo han
muc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay thi phai thanh 1ap t6 chirc kinh té
va co phuong an su dung dit trong lta bao gom céac ndi dung theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 45 Lu4t DAt dai nim 2024 va dugc Uy ban nhén dan cép huyén
phé duyét, trlr truong hop ngudi nhén ting cho quyén sir dung dat 12 nguoi thude
hang thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trucmg hop ca nhin nhén chuyen quyén sir dung dAt ndng nghlep clua
ca nhan bao goém nhiéu loai dat (ddt trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy
san, ddt trong cdy ldu ném, dat rimng phong hé, dat rimg san xudt la ritng trong)
thi han mrc nhan chuyen quyén st dung dét nong nghiép cua c nhan dé dugc
xéc dinh theo timg loai dit quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

Piéu 8. Dién tich dit néng nghiép dé xay dlrng cong trmh phuc vu
truc tlep sdn xuat ndng nghiép dwoge chuyén ddi co ciu cay trong, vat nuoi
dé sir dung dat két hop da muc dich

Nguoi sir dung dat nong nghiép dugc chuyén ddi co cu cay trdng, vat
nudi dé sir dung dat két horp da muc dich, dugc sir dung dit dé xay du’ng cac
c6ng trinh phuc vu truc tiép san xuét ndéng nghiép phai dam bao cac diéu kién va
dién tich nhu sau:

1. Céng trinh x4y dung dé phuc vu truc tiép san xudt noéng nghiép thudc
truong hop cdng trinh x4y dung tam, khong phai xin phép xay dung theo quy
dmh phap luat xay dung (Ch] ap dung dbi vcn truong hop chuyen ddi co ciu cay
trong, vét nudi da duoc cép cé thdm quyén phé duyét ké hoach chuyén dbi co
ciu cdy trong, vat nudi)

2. Dién tich dat xay dung céng trinh phuc vu truc tiép séan xuét nong nghiép:

a) Dién tich t6i da 50 m? d8i véi céc khu vuc san xuat nong nghiép c6 quy
mo dudi 1ha.

b) Dién tich t6i da 100 m* déi véi cac khu vuc san xuét nong nghiép co6
quy md tir 1ha dén dudi 2ha.

c) Dién tich téi da 500 m* dbi véi céc khu vuc san xudt nong nghiép co
quy md 1én hon hoic bang 2ha.

3. Viéc xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép tai
khoén 2 Piéu nay phai dap ting cac yéu cau sau diy:



a) Khong lam mét di diéu kién can thiét dé tré lai sir dung dit vio muc
dich chinh.

b) Dit c6 mit nude khong dugc san lap, lam thay ddi dong chay, dién tich
bé mit nude, chidu sau tang nude.

¢) Khéng anh huéng dén quéc phong, an ninh.

d) Han ché anh hudng dén bao tdn hé sinh théi tw nhién, da dang sinh hoc,
canh quan méi truong.

d) Khéng 1am anh huéng dén viée str dung dt clia cac thira dit lidn k3.

e) Cong trinh chi duoc xay dung 01 tang, khong dugc xay dung tang ham,
khong phai 1a cong trinh kién c6, c6 quy mo, tinh chit phu hop, bing vt lidu d&
dang thdo d&, khong sir dung vao muc dich dé &; thuén tién voi duong giao
thong. Khoang cach tir cac kho phén héa hoc dén khu o khong dugc < 100 m.
(Can cir QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung). Viéc xay dung, cai tao cong trmh dé sir dung vao myc dich két hop phai
phi hop véi quy dinh cia phép luat vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan.

4, Quy dinh tai khoan 1 diéu nay, ch1 ap dung déi v01 truong hop chuyen
ddi co cu cay trong, Vat nudi di duoc cip cé thim quyén phé duyét ké hoach
chuyén ddi co ciu cay trong, vat nudi.

Piéu 9. Han mirc giao dit & tai ndng thon

L Han mirc giao dat & ddi véi thira dit c6 tir 01 dén 04 c4 nhén st dung
chung quyén sir dung dat dé xay dung nha ¢ tai ndng thén: Han mirc giao dat tdi
da khong qua 150m?® (mdt trdm ném muwoi mét vuong).

2. Truong horp thira dit c6 tir 05 ca nhén st dung chung quyén st dung
dat, han muc giao dit khong qué 250 m?* (hai tréim ndm muwoi mét vuong).

3. Khong ap dung han muc giao dit & tai nong thon quy dinh tai khoan 1
Dleu nay dbi véi cac truong hcrp nha nude giao dit dé thuc hién cac du an phat
trién nha & thong qua ¢ dAu thau duy 4n c6 sir dung dat; nha nuorc boi thuorng bang
viéc giao dit & cho mdi ¢4 nhan bi thu héi dét; diu gid quyén sir dung dt.

4. Déi v6i cac khu dan cu duogc xay dung ta1 dd thi va noéng thon theo quy
hoach chi tiét chia 16 d& duoc co quan c6 tham quyen xét duyét thi dién tich giao
dét & cho c4 nhan thyc hién theo quy hoach chi tiét.

Diéu 10. Han miic giao dat & tai do thi

1s Han mirc giao dat & dbi véi thira dt c6 tir 01 dén 04 c4 nhan sir dung
chung quyén sir dung dat aé xay dung nha & tai d6 thi: Han muc giao dit tdi da
khong qué 120m? (mot trim hai muoi mét Vuong).

2. Trudng hcrp thira dit c6 tir 05 ca nhan str dung chung quyén st dung
d4t, han murc giao dit khong qué 150 m* (mét tram ndm muoi mét vuong).
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3. Khong ap dung han mtc giao dat & tai do thi quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay dbi véi cac tru'cmg hop nha nuéc giao dat dé thuc hién cac du
4n phat trién nha & thong qua dau thdu du 4n c6 sir dung dat; nha nuéc bdi
thu’ong bing viéc giao dit & cho mdi ho gia dinh, c4 nhén bi thu hoi dit; ddu gia
quyén sir dung dit.

Piéu 11. Han mikc giao dat ton gido

1. Han murc giao dét khéng thu tién sir dung dit déi voi dat xdy dung co
sO ton giao, tru s& ctia tb chuc ton gi4o, to chirc tén gido truc thudc khong vuot
qué 5.000 m>.

2. To chure ton g1ao t6 chirc ton gido truc thude dang su dung dat t6n glao
¢6 nhu cau giao dat dé& mo rong thi tong dién tich dit khéng thu tién st dung dat
sau khi giao khong vuot qua quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. S& Noi vu c6 ¥ kién bang vin ban v& tinh hop phap cta tb chuc ton
gido, t6 chtc ton gido truc thudc, giri S& Tai nguyén va Mdi truong dé xem xét
giao dat theo quy dinh.

MUC 2. QUY PINH VE TACH THU'A, HOP THUA
Diéu 12. Diéu kién chung dé dugc tach thira dit, hop thira dét

1. Téch thita dat, hop thira dat phai bao dém cic nguyén tic, diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Pidu 220 Luat DAt dai nim 2024.

2. Thira dat chua c6 thong bao thu h01 dat; co thong béo thu hoi dét nhtmg
da hét hiéu luc theo quy dinh; chu'a c6 quyét dinh thu hdi dit; chua c6 trong ké
hoach st dung d4t hing nim cta cap huyén dé thuc hién du 4n d3 dugc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét.

3 Truong hop tach thira bao gom thira dat c6 dét & va dat khac cung thtra
v6i thira dit c6 dt &, thi dién tich dét & phai theo han mtc quy dinh tai khoan 2
biéu 13 Quy dinh nay (tru' truong hop tach thira dé hop thira véi thira dat nong
nghiép da tich dé chuyen muc dich sir dung dat), phan dién tich dAt ndng nghiép
cling thira véi thira dét ¢ khong 4p dung theo han muc tich thia quy dinh tai
khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay; Truong hop tach thira dé chuyen muc dich st
dung mot phan thira dat (theo ranh gidi quy hoach dat ) thi phan dién tich dit
tach ra dé chuyén sang dat & phai theo han muc quy dinh tai khoan 2 Diéu 13. Bbi
v6i phan dién tich dat néng nghiép con lai (khdng quy hoach dat ¢), thi khong éap
dung theo han mirc tach thira quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 Quy dinh nay.

4. Loai dit dugc phép tach thira, hop thira quy dinh tai Quyét dinh nay
dugc xac dmh theo muc dich su' dung dat gh1 trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu ta1 san gan lién voi dat, Glay chiing nhéan quyen st dung
dat, Gidy chu’ng nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy chung
nhan quyén str dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét.
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5. Dét khong thudc khu vuce bao ton, khu di tich lich s&t - van héa, danh

thdng da dugc co quan nha nuéc ¢é thim quyén xac dinh, phé duyét theo quy
dinh phap luat.

6. Thira dat chua du'oc cap Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha & va ta1 san khac gan lién VO’I dat, nhung du didu kién dé duoc cap Glay
chimg nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, nha &.

7. Tach thira d4t da muc dich (d’at & va ddt néng nghiép) phai dam bao
diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Quy dinh nay.

8. Quy dinh dién tich téi thidu duoc phép tach thira khéng ap dung dbi véi
cac truong hop sau:

a) Téch thtra dt de thuc hién Quyét dinh do Nha nuéc thu hdi mdt phén
thua dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong.

b) Thira dat phai téch thita do Nha nuéc thu hdi mét phan thira dit do dat
cO nguy co sat 16, sut 1an, bi anh huéng béi hién tuong thién tai khac de doa tinh
mang con ngudi; dt & trong khu vuc bi 6 nhidm mai truong c¢6 nguy co de doa
tinh mang con nguoi.

c) Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai mot phén cta thira dét, ting cho
quyén st dung d4t cho Nha nuéc hodc cong dong dan cu hodc mé rong duodng
giao thong hodc cho ting dé 1am nha tinh nghia.

d) Thira dt tach thia dé tang cho quyén sir dung dit; tach thira dit dé
thuc hién thira ké theo quy dinh ctia phap ludt; tach thira ruéng bic thang.

d) M6t phan dién tich thia dit thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh.

9. Truong hop thira dét do Uy ban nhén dén cip huyén cép gidy ching
nhan lan d4u da tach dién tich dat & va dién tich d4t khac thanh 2 thia a, b hoac
thanh 2 thira riéng blet hoac dinh vi vi tri d4t &, nay duoc Uy ban nhan dan cap
xa xdc dinh duge ngudn gdc ciia thira dét d6 1a thira dit c6 dit & va dat khac
trong cung thira thi duge hop thira va khéng phéi x4c dinh ranh gi6i gifta céc
loai dét.

10. Khéng hop thira dat hinh thanh tir cac du 4n phat trién nha &, céc thia
dét tai dinh cu véi thira dét nim ngoai dy an.

Piéu 13. Pidu kién cu thé va dién tich t6i thiéu dugc tach thira dit
1. Déi véi dat ndng nghiép
a) Déi voi dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau nim va dat nubi

trong thity san: Dién tich t6i thiéu ctia cac thira dat sau khi tach bing hoic 16n
hon 100 m*/thira.
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b) Déi véi dat rimg san xuat: Dién tich ti thidu cta cac thira dt sau khi
tach bang hoic 16n hon 1.000 m¥thira.

c) Déi voi dét néng nghiép cing thira véi dat & thi dién tich téi thiéu ctia cac
thira d4t sau khi tach duoc 4p dung theo han mirc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dbi véi dit o

a) Thira dat tich thia phal c6 it nhat mot canh t1ep giap voi duong giao
théng cong cong hién co hoic 16i di do ngudi st dung dét ty théa thun va pha1
dam béo kich thuéc tdi thiéu cia chidu bam mat duong giao thong hoic 15i di
khong nhé hon 3m va chiéu sau thira dét khéng nhé hon 5m, cu thé:

- Tai cac phuong, thi trdn: Dién tich téi thiu khéng bao gdm phan dién
tich dat han ché quyén st dung cta thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach
thira va cc thira dét sau khi tach khéng nhé hon 36m? va phai dam bao kich
thude tdi thiéu cua chidu bam mit dudng giao thong hoic 161 di khong nho hon
3m va chiéu sau thira dit khong nho hon 5m.

- Tai cac xa thuoc thanh phé: Dién tich tdi thidu khéng bao gdm phan dién
tich d4t han ché quyen st dung cta thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach
thira va céc thira dit sau khi tach khong nhé hon 40m’ va phai dam bao kich
thudc t6i thidu cua chiéu bam mat dudng giao théng hoic 15i di khong nhé hon
3m, chidu sau thira dét khong nho hon 5 m.

- Tai cac xa thuoc huyén: Dién tich tdi thiéu khong bao gbm phin dién
tich dit han ché quyen sir dung cua thira dét duoc hmh thanh tir viéc tich
thira va céc thira dat sau khi tach khong nhé hon 60 m* va phai dam bao kich
thudc ti thidu cia chidu bam mét dudng giao thong hoic 161 di khéng nho hon
3m, chiéu sau thira dit khoéng nho6 hon 5m.

- Dién tich t6i thiéu thira dAt quy dinh tai diém nay khong tinh dién tich
hanh lang bao vé céc cong trinh theo quy dinh cia phap luat.

- Céc trudng hop c6 cdng trinh nhu ranh thoat nudc tlep gidp véi thira dat
va dudng giao thong dugc phép tach thira nhur truong hop tiép gidp véi duong
giao thong.

b) Truong hop khi téch thira ¢6 phat sinh thém 16i di: Truong hop hinh
thanh 16i di thi nguoi dé nghi tach thta phai chimg minh dugc ndi dung thda
thuan, théng nhét vé 16i di d6 bang van ban thoa thuin glua cac bén c6 su ching
kién cia UBND x4 noi c6 dét va duge UBND x4 noi ¢ dat xac nhan.

Ngudi st dung dit chiu trach nhiém ndi dung 16i di dugc két néi vm
ducmg glao thong cong cong hién c6; bao dam cap nude, thoat nude va nhu ciu
can thiét khic theo quy dinh cua phap luat.

c) Trudng hop thira dit hinh thanh tir cac du 4n phat trién nha & va trong
cac du 4n kinh doanh bat déng san khong phai du 4n phét trién nha & thi viéc
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tach thira phai dtng véi thiét ké co s& da dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén

thAm dinh, trur trudng hop thira d4t do nha nude b tri tai dinh cu cho ho gia
dinh, c4 nhan theo quy dinh.

3. Déi véi dit phi nong nghiép khong phai 14 dat &
Thita dat tach thira phai phu hgp véi quy hoach chi tlet xay dung Dién
tich i thiéu ctia thira dat sau khi tach khong nhé hon 100 m% ¢6 chidu bam mit

duong giao théng hoic 16i di khdng nhé hon 4 m va chiéu siu thira dat khong
nhé hon 5 m.

4. Truong hop tur y xdy dung nha trén thira dt nhung chua thuc hién tha
tuc tach thira dat theo quy dinh.

Do1 voi cac thira d4t & sau khi chu str dung dat duoc co quan nha nuéce c6
thdm quyen cap Gidy ching nhan quyén st dung dét tu y tach thira dét truée
thoi diém Quyet dinh 987/2006/QD-UBND ngay 30/5/2006 cta Uy ban nhén
dan tinh Cao Béng c6 hidu luc thi hanh, nhung khong dam bao kich thude, dién
tich t6i thidu dugce phep tach thua theo quy dinh, nhung hién trang da xay dung
nha, khl chii str dung dit c6 yéu cau tach thira thi dugc tach thira theo hién trang
thuc té st dung.

Chuong III
PIEU KIEN, TIEU CHi, QUY MO, TY LE PE TACH
THANH DU AN PQC LAP
Piéu 14. Ditu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1§ dé tach thanh dy 4n déc lap
1. Khu dat thyc hién du 4n dau tu c6 phan dién tich d4t do Nha nudc giao
dit dé quan ly quy dinh tai Piéu 7 Luat DAt dai, dét noéng nghiép su dung vao
muc dich cong ich, dit ma ngu’m dang su dung dat khong c6 quyén chuyén
nhu’o‘ng, cho thué, gép von bang quyeén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat
Ve dat dai va khong co tai san gan lién véi dit ma phén dién tich dat nay co vi tri
nam xen k& voéi phan dién tlch d4t da nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung
d4t, nhan gop vbn bang quyén st dung dét (sau day goi la dat c¢éng), néu dap

tmg cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan
4 Diéu nay thi duoc xem xét tach thanh du an doc lap.

2. Céc didu kién dé tach khu dét cong thanh du an doc lap:

a) Dién tich dat cong phai lién thira, khong bi chia cit boi céc thira dat
khong phai dat cong.

b) C6 it nhat mot mat tiép gidp voi duong hién trang hodc duong da duoc
quy hoach ﬂchong bao gém dwong quy hoach néi bé bén trong dw dn), d6 rong
duong t6i thiéu 13 05m.
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¢) Khu dét cong tich thanh du 4n doc lap khéng bao gbm cac loai dat:
“Dit sir dung vao muc dich cong cong; Dét song, ngdi, kénh, rach, sudi, ao, hd,
dim, pha” ma tai du 4n dau tu van duoc dé xuét theo muc dich str dung ban dau.

3. Tiéu chi dé tach khu dét cong thanh du 4n ddc 14p: Khu dat cong cé
thé khoanh lai thanh mot thira dat rleng bi€t c6 hinh chir nhét hodc hinh vuéng
v6i dién tich canh nho nhét téi thidu 12 20m va dap tng didu kién tai khoan 2
diéu nay.

4. Cac khu dét cong c6 du diéu kién va tiéu chi quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu nay thi phai dép tng quy dinh vé quy md, ty 16 dé xem xét tach
thanh dy an doc 14p, cu thé:

a) Déi voi cac du an c6 quy mé dudi 5.000 m*: Dién tich dit cong khong
nho hon 1.000 m* va phai chiém hon 50% dién tich.

b) Déi véi cac du 4an co quy md tir 5.000 m* — dudi 10.000m?: Dién tich
dit cong khong nhé hon 2.000 m?.

c) Déi vé6i céc du 4n co quy mo tir 10. 000m2 tr¢ lén: Dién tich dat cong
phai chiém trén 20% dién tich du 4n dang dé xuét.

d) i véi truong hop mé rong dién tich dat thuc hién du én thi viéc xéc
dinh dién tich dit céng quy dinh tai diém a, didm b khoan nay chi tinh trén phan
dién tich mé rong.

d) Dién tich dat cong quy dinh tai didm a, diém b khoan ‘nay khong bao
gdm phén dién tich trong hanh lang giao théng dd dugc cong bd hoic theo quy
hoach da dugc phé duyét.

5. Truong hop tach khu dét céng dép tmg cac diéu kién, ti€u chi, quy mo,
ty 1¢ quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu nay anh hudng t6i viée thuc
hién céc du 4n da duoc quy hoach hoic pha v& cac quy hoach da duoc phé duyét
thi co quan chu tri thim dinh du 4n, danh muc du 4n c6 st dung dét béo céo
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 15. Thoi didm xem xét, ap dung didu ki€n, tiéu chi, quy mb, ty 1&
doi voi vi¢e tich thanh dw 4n doc lap dé thue hién du an

1. Thoi diém xem xét tach khu dt cong thanh du an doc 14p khi xem xét
chép thuan cha truong dau tu du 4n; khi xem xét phé duyét danh muc dy an dau
tw ¢6 st dung dat dé d4u thau lya chon cha du tu theo quy dinh cta phap luit
dau thau.

2 Ap dung diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dbi véi viée tach thanh du 4n
doc lap dé thuc hién du 4n.

- Céc dy 4n dau tu thude dién chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chip thuin nha déu tu khong thong qua dau gia quyén str dung dét, d4u thiu lua
chon nha dau tu quy dinh tai diém b, diém d khoan 4 Didu 29 Luiat Pau tu.
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- Céc dy 4an dau tu khong thudc trudng hop Nha nuéc thu hdi dat nhung
thude dién dau thiu lua chon nha du tu theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

- Truong hop giao dét, cho thué dit khong thong qua hinh thire du gia
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 118 Luét Dit dai thi khong thudc
pham vi diéu chinh ctia Quyét dinh nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Pidu khoin chuyén tiép
Céc hd so da tlep nhan trude ngay 01 thang 8 nam 2024, nhung chua c6

két qua giai quyét ctia cép c6 thim quyén, thi thuc hién theo quy dinh cta Luéat
DAt dai nam 2024 va ap dung theo quy dinh nay.

Piéu 17. Trich nhiém ciia cic co quan lién quan

1. 86 Tai nguyén va Moi truong

a) Chi dao Van phong Ping ky dit dai, cic don vi cé chirc nang do dac
trén dia ban tinh thuc hién viéc do dac tach thira, giai quyet céc thu tuc vé dit

dai c6 lién quan dén tach thia va cép nhat dit liéu dat dai déi véi cac truong hop
dugc tach thira dit theo quy dinh.

b) Phéi hop véi Sé Ké hoach va Piu tu tham gia y kién thidm dinh chap
thuan chi truong dau tu hodc danh muc céc du én str dung dat theo chirc ning,
nhiém vu ctia nganh.

c) Tang cu'o*ng thanh tra, kiém tra viéc quan ly, st dung quy dat cong cua
céc dia phuong dé kip thoi phét hién, chan chinh céc vi pham.

d) T6 chirc trién khai, don dbc, theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quyét
dinh nay.

2.SdKé hoach va Piu tu

a) Chu tri tham dinh dv 4n va danh muc du an coé sir dung dat quy dinh tai
Chuong III ctia Quy dinh nay. Khi thim dinh cht truong dau tu hodc tham dinh
danh muc du an déu tu c6 sir dung dat dé dau thau Iva chon chu dau tu, néu xét
thdy du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& thi tham muu cho UBND tinh chi
truong tach thanh du an doc 14p.

b) Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dat cong (néu c6) thanh du én doc lap dbi véi cac du an di duoc chép thuan du
tu nhung chua duge giao dat, cho thué dit.

c) Phdi hop vé6i S& Tai nguyén va Mdi truong huéng dan, t6 chirc thuc
hién Quyét dinh nay.

3. Ban Quan ly khu kinh té
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a) Chu tri thdm dinh du 4n va danh muyc dy an co sir dung dit quy dinh tai
Piéu 15 cua Quy dinh nay. Khi thdm dinh cht truong dAu tu hodc tham dinh
danh myc du 4n dau tu cd sir dung d4t dé ddu thiu lua chon cht ddu tu, néu xét
thdy du diéu kién, tidu chi, quy mo, ty 1¢ thi bao cdo UBND tinh xin chi truong
tach thanh du an ddc 14p.

b) Chu tri, phbi hop véi cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dat cong (néu c6) thanh dy 4n doc 1ap dbi véi cac dy 4n da duoc chép thuin dau
tu nhung chua duge giao dit, cho thué dat trong khu kinh té.

¢) Chu tri, phéi hop véi céc co quan lién quan hudéng dan, t6 chic thuc
hién Quyét dinh nay.

4. Uy ban nhén dan cdp huyén c6 trach nhiém chi dao cac phong, ban truc
thugc, Uy ban nhan dan céc xa, phuodng, thi trin (sau ddy goi tit 1a UBND cép
xd), thyc hién Quy dinh nay, thudng xuyén kiém tra, xir ly céc trudong hop thuc
hi¢n khéng dung Quy dinh niy; kiém tra ra soét quy dét cong trén dia ban.

5. Uy ban nhén dan céc x4, phuong, thi trdn c6 trach nhiém thuc hién Quy
dinh nay, thu’ong xuyén kiém tra, xur ly cac truong hop thyuc hién khoéng diing
Quy dinh nay; kiém tra ra soat, téng hop quy dét cong trén dia ban.

Diéu 18. Diéu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moi truong, S& Ké hoach va Pau tu, UBND cép
huyen c6 trach nhiém chi dao cc co quan chuyén mén, UBND cép xi thudc
thdm quyén thue hién nghiém tic quy dinh nay.

2 Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vuorng méc, dé nghi co
quan, tb chirc, c4 nhan phan anh kip thoi bang van ban vé S& Tai nguyén va Moi
trudng dé tong hop, bao cao UBND tinh Cao Bing xem xét./.
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